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I Présentation de la modification simplifiée

1) Historique du P.L.U

Par délibération du 18 mai 2006, le conseil municipal de Guilberville a approuvé la
révision du plan local d'urbanisme.

Par délibération du 30 aoUt 2007, le conseil municipal a approuveé les deux révisions
et les quatre modifications du plan local d'urbanisme.

Par délibération du 1er juillet 2010, le conseil municipal a approuvé la modification
simplifiee du plan local d'urbanisme.

Par délibération du 5 juin 2014, le conseil municipal a approuvé la modification du
plan local d'urbanisme.

Par délibération du 16 octobre 2014, le conseil municipal a approuvé la révision
allégée n°1 du plan local d’'urbanisme.

Par délibération du 29 novembre 2016, le conseil municipal de Torigny-les-Villes a
approuveé la modification simplifiée n°5 du plan local d'urbanisme de Guilberville.

Le P.A.D.D de la commune (Projet d’Aménagement et de Développement Durable)
fixe trois orientations majeures ayant différents objectifs :

Axe 1 : Mieux vivre et accueillir de nouveaux habitants a Guilberville

Accueillir dans de bonnes conditions les nouveaux arrivants
Paursuivre l'amélioration du cadre de vie des habitants et valorisation de I''mage de Guilberville
Veiller a 'amenagement paysager autour du bourg

Axe 2 ; Maitrise et developpement des équipements et de |'activité economique

Préserver et développer l'activité économique

Mise a profit des grands axes de circulation et sécurisation des déplacements sur le territoire communal
Engager une réflexion sur la réorganisation urbaine en Intégrant la création ou l'adaplation de nouveaux
eyuipements

Axe 3 : Préservation et valorisation des ressources et paysages naturels

Préservation des espaces agricoles
(Gestion des zones sensibles, préservation des sites naturels et des ressources en eau
Permettre la découverte des sites naturels de la commune

Source : Extrait du P.A.D.D



2) Rappel sur la procédure de modification simplifiee

La procédure de modification des documents d'urbanisme est prévue & I'article L
153-36 du code de I'urbanisme issu de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'acces
au logement et un urbanisme rénové (dite loi ALUR) qui I'a modifié partiellement.

Rappel L153-56 :

« Sous réserve des cas oU une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le
plan local d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération
infercommunale ou la commune décide de modifier le reglement, les orientations
d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions.

Le décret n°2013-142 du 14 février 2013 pris en application de I'ordonnance n° 2012-
11 du 5 janvier 2012 et consolidé au 30 Septembre 2016, portant clarification et
simplification des procédures d'élaboration, de modification et de révision des
documents d'urbanisme précise les cas d'utilisation de cette procédure et les
modalités de sa mise en ceuvre. »

Rappel L153-45 :
La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 ;
2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28 ;

3° Dans le cas ou elle a uniguement pour objet la rectification d'une erreur
matérielle ;

4° Dans les cas prévus au Il de l'article L. 153-31.

Cette procédure peut étre a l'initiative soit du président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet
établissement public si la modification ne concerne que le territoire de cette
commune, soit du maire dans les autres cas.

L'article L153-46 du Code de I'urbanisme précise :

« L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire & compter de sa
publication et de sa fransmission & I'autorité administrative compétente de I'Etat dans
les conditions définies aux artficles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des
collectivités territoriales. »



II. Moltifs de la modification

La modification du Plan Local d’Urbanisme de Guilberville (commune déléguée de
la commune nouvelle de Torigny-les-Villes) a été engagée sur demande des €lus qui
ont observé plusieurs adaptations & assurer au sein du document d’urbanisme. Celle-
ci s'inscrit dans la continuité des grandes orientations du P.A.D.D.

Les évolutions envisagées dans le cadre de la procédure de modification sont les
suivantes :

La modification simplifiee du Plan Local d'Urbanisme de Guilberville vise a faire
évoluer le document d'urbanisme de la commune avec le passage d’'une zone 1AU
en zone 1AUx en vue de I'extension d'une zone d’activité.

L'arrété prescrivant la modification simplifiée n°6 du PLU est pris en date du 18 janvier
2023.

1) Evolution de la zone 1AU en zone TAuUxX

Guilberville est qualifié de Péle d’Hyper Proximité au sens du SCoT du pays saint-lois.
De plus, il est indiqué que le Parc de Guilberville permet d’accueillir des grands lots et
est destiné a des entreprises de transport, de logistique ou des PME PMI pour qui les
acceés directs vers Caen ou Rennes par I'’A84, combinés & un besoin plus faible de
services, sont primordiaux.

Dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durable du P.L.U, I'un des
objectifs est la maitrise et le développement des équipements et de |'activité
economique, et nofamment la « définition d’un nouveau secteur réservé a I'accuell
d’activités commerciales et artisanales (en bordure de la RD974, au nord de la zone
d’activité). »

1 - Préserver et développer I'activité économique

omigue sur

N d'une
nouvelle zone d'a i 3 en assurant
une activité supplémentaire pour les commerces ef I'arisanat existants. Celle-ci va également
rréar da nouveauy emnlnis et attirer des actife sur la communa entrainant de nouvelles

@ Assurer un équilibre et une spatialisation cohérente entre les différentes
aclivités de la commune (zone d'activite, parc éolien, exploitations
agricoles...) et les secteurs d'habitat

@ Favoriser et oromouvaoir le déveloopement de la nouvelle zone d'activilé

W UENNMON Ul Nouvedy SECIBUT TESEIVE 8 I1ECCUBI U ECIVIES
commerciales et artisanales (en bordure de la RD974, au nord de la
zone d'activité)

@ Pérenniser lartisanat existant en centre bourg et favoriser son
développement dans les nouvelles zones a creer

@ Maintenir les commerces

Extrait du P.A.D.D page 5



La procédure de modification simplifiée du Plan Local d’'Urbanisme de la commune
de Guilberville (Commune déléguée de la commune nouvelle de Torigny-les-Villes)
vise d étendre sa zone dédiée au développement économique « 1Aux » (cadastrée
YS95, 97, 98, 019, 026, 027, 028, 029, 0108, 0109, 0101, 0102, 0103, 0104, 0105, 0106 et
0107) sur une zone aujourd’hui dévolue au développement de I'habitat.

G

oz

-
o o

| 1AUx

Zone 1AUx et 1AU actuelles Proposition d’'évolutfion de la zone
1AU en 1AuUx

Localisation de la zone 1AUx



/1 Vocation dominate des espaces

Espace dédié 3 un usage 3 vocation économigue

Espace naturel ou jardiné 3 créer ou présarver
[ espace vert, transition végétale, etc.)

/I Accés et desserte (position indicative)

e@—} Vole de desserte stucturante 3 créer

Liaison douce 3 créer

Fm=n
i ] Secteurayant déja opéné une urbanisation
o o

// Paysage et environnement

Maintenlr, voire renforcer, les hales, talus at
alignements d'arbres existants

Orientation d’aménagement et de programmation

La zone TAU évoluant en TAUx a une surface d’environ 1,4 ha. Cette zone est
auvjourd’hui travaillée dans le cadre d'une Orientation d’Aménagement et de
Programmation qui encadre un développement nécessairement durable de cet
espace. Cette O.A.P concerne la partie du zonage modifiée (Zone 1AU) et la partie
nord de la zone 1AUx en vigueur au P.L.U actuel.

Le fait de travailler une O.A.P sur la zone modifiée et le zonage 1AUx actuel permet
d’envisager une réflexion d’'ensemble dans I'aménagement de cet espace,
notamment pour le renforcement des haies et talus, la création et la préservation des
espaces naturels et jardinés ainsi que la réalisation des liaisons douces et voies de
desserte structurantes de la zone. La surface totale de la zone apres évolution du
document d'urbanisme est d’environ 3,1ha.
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Envoyé en préfecture le 19/01/2023

Recu en préfecture le 19/01/2023

Affiché le 19/01/2023

ID : 050-200066389-20230118-11537-AR-1-1

Communauté d'agglomération Saint-Lé Agglo
Arrondissement de Saint-L6
Département de la Manche

Arrété du président n°2023-A004

Arrété pris en application des dispositions édictées
par les articles L.2122-22 et L.2122-23 du code général des collectivités territoriales

Objet : Engagement de la procédure de modification simplifi€e n°6 du plan local
d'urbanisme de Guilberville sur la commune nouvelle de Torigny-les-Villes

Le président de la communauté d'agglomération de Saint-Lé Agglo, Fabrice LEMAZURIER

Mesdames, Messieurs,

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.153-37 et suivants, L.153-45 et
suivants,

Vu l'ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme,

Vu le décret n°2015-1738 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du Livre 1¢
du code de l'urbanisme,

Vu l'article L 2122-22 du code général des collectivités territoriales auquel renvoie l'article
L.5211-1 du méme code qui permet au président d'un établissement public de coopération
intercommunale de disposer des mémes délégations de pouvoirs qu’un maire,

Vu l'arrété préfectoral du 28 septembre 2015 de la préféte de la Manche portant création de
la commune nouvelle de Torigny-les-Villes en lieu et place des communes de Torigni-sur-
Vire, Brectouville, Giéville et Guilberville,

Vu larrété préfectoral du 03 octobre 2016 créant la communauté d’agglomération Saint-Lé
Agglo,

Vu l'arrété préfectoral du 21 décembre 2016 approuvant la modification des statuts de la
communauté d’agglomération Saint-L6 Agglo, stipulant que la gestion des documents
d’urbanisme reléve d’une compétence obligatoire de la communauté d’agglomération,

Vu le schéma de cohérence territoriale du pays saint-lois approuvé le 18 décembre 2013,

Vu le plan local d’'urbanisme de Guilberville approuvé par la délibération du conseil municipal
en date du 18 mai 2006. Le document a évolué par voie de modification le 30 aolt 2007 et le
1¢ juillet 2010 ainsi que les 5 juin 2014, 16 octobre 2014 et 29 novembre 20186,

Vu le courrier de la commune de Torigny-les-Villes en date du 4 février 2022 sollicitant la
communauté d’agglomération Saint-L6 Agglo pour lancer une procédure de modification de
son plan local d'urbanisme,

Vu linformation faite a la commission aménagement du territoire du 10 novembre 2022,
concernant le lancement de cette procédure.



Considérant qu’il convient de modifier le plan local d’'urbanisme de Guilberville sur la
commune nouvelle de Torigny-les-Villes afin de permettre I'évolution d’'une zone 1AU a
vocation principale d’habitat en zone 1AUX, a vocation d’activité ;

Considérant que le projet de modification a pour principal objectif d’étendre une zone
d’activité pour permettre I'implantation d’entreprises sur la commune ;

Considérant que ces évolutions entrainent des adaptations sur le réglement écrit, le
réglement graphique et I'orientation d’aménagement et de programmation de la zone ;

Considérant que cette modification n'a pas pour conséquence de :
- changer les orientations du projet d’aménagement et de développement durable

)

- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;

- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance ;

Et par conséquent, que cette modification n'entre pas dans le champ d'application de
la procédure de révision ;

Considérant que cette modification n’a pas pour conséquence de :

- majorer de plus de 20% des possibilités de construction résultant dans
une zone de lapplication de I'ensemble des regles du plan ;

- diminuer des possibilités de construire ;
- réduire de la surface d’'une zone U ou AU ;

Et par conséquent, que cette modification entre dans le champ de la procédure de
modification simplifiée codifiée aux articles L153-45 et suivants du code de l'urbanisme ;

ARRETE

Article 1:

La procédure de modification simplifi€e n°6 du plan local d’'urbanisme de Guilberville sur la
commune nouvelle de Torigny-les-Villes est engagée en vue de permettre les adaptations
précédemment indiquées.

Article 2 :

Conformément aux dispositions de l'article L.153-40 du Code de l'urbanisme, le projet de
modification du plan local d’'urbanisme de Guilberville sur la commune nouvelle de Torigny-
les-Villes sera notifié au préfet et aux personnes publiques associées mentionnées aux
articles L.132-7 et L.132-9 du code de l'urbanisme pour avis avant le début de la mise a
disposition du public du projet.



Article 3 :

Il sera procédé a une mise a disposition du public pendant un mois sur le projet de
modification simplifiée n°6 du plan local d'urbanisme de Guilberville sur la commune
nouvelle de Torigny-les-Villes auquel sera joint, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées.

Article 4 :

A Tissue de la mise a disposition, le président de la communauté d’agglomération Saint-L6
Agglo présentera le projet de modification, éventuellement amendé pour tenir compte des
avis des personnes publiques associées et des observations du public, et le conseil
communautaire se prononcera par délibération sur I'approbation du projet.

Article 5 :

Conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du code de l'urbanisme, le présent arrété
fera I'objet d’'un affichage au siége de Saint-Lé Agglo ainsi qu’en mairie de Torigny-les-Villes
durant un mois. Une mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans le département.

Article 6 :

Le présent arrété sera exécutoire dés sa transmission a monsieur le préfet, et de
'accomplissement des mesures de publicité.

Le président de Saint-L6 Agglo certifie le caractére exécutoire du présent arrété recu en
préfecture le 19 janvier 2023 et affiché le 19 janvier 2023

Fait a Saint-L6, le 18 janvier 2023
Extrait certifié conforme

Signé électroniquement le 18/01/2023

Monsieur Fabrice LEMAZURIER



