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. Présentation de la modification simplifiée

1) Historique du P.L.U

Par délibération du 24 mai 2006, le conseil municipal a approuvé le Plan Local
d'Urbanisme (PLU).

Par délibération du 31 aout 2007, le conseil municipal a approuvé les deux révisions
et les quatre modifications du Plan Local d'Urbanisme (PLU).

Par délibération du 01 juilet 2010, le conseil communautdire a approuvé la
maodification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme (PLU).

Par délibération du 25 juin 214, le conseil communautaire a approuvé la modification
du Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Par délibération du 21 octobre 2014, le conseil communautaire a approuvé la révision
allégée n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU).

Par délibération du 29 novembre 2016, le conseil communautaire a approuvé la
modification simplifiée n°5 du Plan Local d'Urbanisme (PLU).

Le P.A.D.D de la commune (Projet d'Aménagement et de Développement Durable)
fixe trois orientations majeures ayant différents objectifs :

Axe 1 : Mieux vivre et accueillir de nouveauy habitants 4 Guilberville

- Accueillir dans de bonnes conditions les nouveaux arrivants
- Poursuivre l'amélioration du cadre de vie des habitants et valorisation de I'mage de Guilberville
- Velller & l'aménagement paysager autour du bourg

Axe 2 : Maitrise et développement des équipements et de I'activité économique

Préserver et développer I'aclivité économique

- Mise a profil des grands axes de circulation et sécurisation des déplacements sur le territoire communal
Engager une réflexion sur la réorganisation urbaine en intégrant la création ou l'adaptation de nouveaux
gquipements

Axe 3 ; Préservation et valorisation des ressources et paysages naturels

Préservation des espaces agricoles
Geslion des zones sensibles, préservalion des siles naturels et des ressources en eau
Permelire la découverte des sites naturels de la commune

Source : Extrait du P.A.D.D



2) Rappel sur la procédure de modification simplifiee

La procédure de modification des documents d'urbanisme est prévue a ['article L
153-36 du code de I'urbanisme issu de la loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'acces
au logement et un urbanisme rénové (dite loi ALUR) quil'a modifié partiellement.

Rappel L153-56 :

« Sous réserve des cas oU une révision simpose en application de l'article L. 153-31, le
plan local d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération
infercommunale ou la commune décide de modifier le réglement, les orientations
d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions.

Le décret n°2013-142 du 14 février 2013 pris en application de l'ordonnance n° 2012-
11 du 5 janvier 2012 et consolidé au 30 Septembre 2016, portant clarification et
simplification des procédures d'élaboration, de modification et de révision des
documents d'urbanisme précise les cas d'utilisation de cette procédure et les
modalités de sa mise en ceuvre. »

Rappel L153-45 :
La modification peut &tre effectuée selon une procédure simplifiée :

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 ;
2° Dans les cas de majoration des droits & construire prévus & l'article L. 151-28 ;

3° Dans le cas o elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur
matérielle ;

4° Dans les cas prévus au |l de l'article L. 153-31.

Cette procédure peut étre & linitiative soit du président de I'établissement public de
coopération infercommunale ou du maire d'une commune membre de cet
établissement public si la modification ne concerne que le territoire de cefte
commune, soit du maire dans les autres cas.

L'article L153-44 du Code de I'urbanisme précise :

« L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire & compter de sa
publication et de sa transmission & I'autorité administrative compétente de I'Etat dans
les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des
collectivités territoriales. »



Il. Motifs de la modification

La modification du Plan Local d'Urbanisme de Guilberville (commune déléguée de
la commune nouvelle de Torigny-les-Villes) a été engagée sur demande des élus qui
ont observé plusieurs adaptations & assurer au sein du document d'urbanisme. Celle-
ci s'inscrit dans la continuité des grandes orientations du P.A.D.D.

Les évolutions envisagées dans le cadre de la procédure de modification sont les
suivantes :

La modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de Guilberville vise & faire
évoluer le document d'urbanisme de la commune avec le passage d’une zone 1AU
en zone 1AUx en vue de I'extension d'une zone d'activité.

L'arrété prescrivant la modification simplifiée n°6 du PLU est pris en date du 18 janvier
2023.

1) Evolution de la zone 1AU en zone 1AuUx

Guilberville est qualifié de Pole d'Hyper Proximité au sens du SCoT du pays saint-lois.
De plus, il est indiqué que le Parc de Guilberville permet d'accueillir des grands lots et
est destiné a des entreprises de transport, de logistique ou des PME PMI pour qui les
acces directs vers Caen ou Rennes par I'A84, combinés & un besoin plus faible de
services, sont primordiaux.

Dans le Projet d'Aménagement et de Développement Durable du P.L.U, I'un des
objectifs est |a_maditrise et le développement des équipements et de ['activité
économique, et notamment la « définition d’un nouveau secteur réservé & I'accueil
d'activités commerciales et artisanales (en bordure de la RD974, au nord de la zone
d’'activite). »

1~ Préserver et développer I'activité économique

Bénéliciant de la présence dinfrastructures routiéres importantes, I'activité économique sur
Guilberville est actuelioment en plein développement nolamment en raison de la créalion d'une
nouvelle zone dactivité. Celle-cl doit constituer un moleur pour I'éconemie locale en assuran!
une aclivité supp'émentaire pour fes commerces el I'atisanal exislants. Celle-ci va égalomen!
créer de nouveaux emplois el aflirer des actifs sur la commune entrainant de nouvelles
demandes en logements.

Da nouveaux profets sont actuellement amorcés cu en cours d'dludes : eréalion d'un parc
éolien, zone commerciale

Il est nécessaire d'envisager ces évolutions de l'organisalion ecommunale el de veilfer 4 la
gestion et Ja bonne intégration da ces aclivités & une échelle adaptée alin de préserver lidentité
da Guilberville.

@ Assurer un équilibre et une spatialisation cohérente entra les diflérentes
aclivités de la commune (zone dactivité, parc éolien, exploitations
agricoles...) et les secteurs d'habitat

@ Favoriser et promouvoir le développement de la nouvelle zone d'activilé
du Syndicat Mixle du Pays Sain! Lois

Q Délinition d'un nouveau seclour résevé a laccuell d'activités
commerclales et artisanales (en bordure de la RD374, au nord de la
zone d'aclivité)

@ Pérenniser l'artisanal existanl en cenlre bourg ot lavoriser son
développement dans les nouvelles zones A créer

@ Maintenir les commerces

Extrait du P.A.D.D page 5§



La procédure de modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de la commune
de Guilbervile (Commune déléguée de la commune nouvelle de Torigny-les-Villes)
vise & étendre sa zone dédiée au développement économique « 1Aux » (cadastrée
YS95; 97, 98, 019, 026, 027, 028, 029, 0108, 0109, 0101, 0102, 0103, 0104, 0105, 0106 et
0107) sur une zone aujourd’hui dévolue au développement de I'habitat.

Zone 1AUx et 1AU actuelles Proposition d'évolution de la zone
1AU en 1AUX

Légende
| r ',- —

(| 4 Zone 1Au évoluant en 1AUX (1,4ha)
=

D Ensemble du secteur concerné par 'O.AP (3,1ha) |

Localisation de la zone 1AUx



//Vocation dominate des espaces

Espace dédié a un usage 3 vocation économique

Espace naturel ou jarding A créer ou présarver
(espace vett, transition végétale, etc.)

// Accés et desserte (position indicative)

<_@‘,\ Vole de desserta stucturante 3 créer

Lialson douce a créer

r -
I -7 1 Secteurayantdéjs opéré une ubanisation
7

.— /
W o o

// Paysage et environnement

Maintenir, voire renforcer, les hales, talus et
alignements d'arbres existants.

g
Orientation d’'aménagement et de programmation

La zone 1AU évoluant en 1AUx a une surface d'environ 1,4 ha. Cette zone est
auvjourd’hui fravaillée dans le cadre d'une Orientation d’Améncgement et de
Programmation qui encadre un développement nécessairement durable de cet
espace. Cette O.A.P concerne la partie du zonage modifiée (Zone 1AU) et la partie
nord de la zone 1AUx en vigueur au P.L.U actuel.

Le fait de travailler une O.A.P sur la zone modifiée et le zonage 1AUx actuel permet
d'envisager une réflexion d'ensemble dans I'aménagement de cet espace,
notamment pour le renforcement des haies et talus, la création et la préservation des
espaces naturels et jardinés ainsi que la rédlisation des liaisons douces et voies de
desserte structurantes de la zone. La surface totale de la zone aprés évolution du
document d'urbanisme est d'environ 3,1ha.
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