


CONVENTION D'OPERATION PROGRAMMEE
D’'AMELIORATION DE L'HABITAT

Valant protocole territorial
Entre la Communauté d’Agglomération Saint-Lé Agglo, maftre d'ouvrage de I'opération programmee,

représentée par son Président, Monsieur Gilles QUINQUENEL, habilité par délibération de I'instance
délibérante du Conseil Communautaire du 17 avril 2014.

Et

I’Etat et I'Agence Nationale de PHabitat {établissement public a caractére administratif, sis 8 avenue de
'Opéra, 75001 Paris), représentés par M. le Préfet du département de La Manche, délégué local de
I’agence dans le département de La Manche, agissant dans le cadre des articles R, 321-1 et suivants du
code de la construction de 'habitation et dénommée ci-aprés « Anah»,

Et

Procivis Manche, représentée par sa présidente, Madame Cécile PEPIN, habilitée par délibération du
conseil d’administration du 21 Janvier 2020,

Vu le Code de la Construction et de |'Habitation, notamment ses articies L. 303-1 (OPAH) /R. 327-1 (PIG),
L. 321-1 et suivants, R. 321-1 et suivants,

vu le réglement général de I'Agence nationale de I'habitat,
vu la loi d’orientation pour fa ville n"91 682 du 13 juillet 1991 et notamment ses titres { et 1],
vu la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative  la solidarité et au renouvellement urbain,

vu la circulaire n°2002-68/UHC/IUH4/26 relative aux opérations programmées d'amélioration de I'habitat
et au programme d'intérét général, en date du 8 novembre 2002 ;

vu la Loi n®2006-872 du 13 juillet 2006 portant Engagement national pour le logement ;
vu I'avis du délégué de I'Anah dans la région en date du 10 avril 2020 ;
vu le programme d’actions de la délégation départementale de FAnah du 24 juiliet 2018

vu la mise 3 disposition du public du projet de convention de 'OPAH du 01 au 30 avril en application de
Iarticle 1.303-1 du code de la construction et de ['habitation ;

vu les délibérations de I'assemblée délibérante de la collectivité mafitre d'ouvrage de ['opération, en date
du 20 janvier et 02 mars 2020 autorisant la signature de la présente canvention,

vu 'avis de la commission locale d'amélioration de I'habitat de La Manche, en application de I'article R.
321-10 du code de la construction et de I'habitation, en date du 28 novembre 2019.

Il 3 été exposé ce qui suit:
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Le marché immobilier est jugé globalement dynamique par les professionnels de I'immobilier.

Le taux de logements vacants est conséquent (8,24 %) et croissant. Ce phénomeéne affecte quasiment
I'ensemble des communes et 10 d’entre-elles présentent méme un taux de vacance supérieur 3 10 %.
Parmi les communes particulierement impactées, il convient de noter d’anciens chefs-lieux de canton,
tels Tessy-sur-Vire ou Cerisy-la-Forét. |l s’agit alors de vacance piutét dans les centres bourgs, souvent a
mettre en lien avec [a fermeture des commerces.

La vacance en milieu rural va concerner des biens plus dégradés, parfois 4 |a limite de Ia ruine, des anciens
batiments de ferme, pour lesquels [es colts de rénovation sont trop importants au vu de |a valeur vénale
du bien.

A I'échelle de I'agglomération, seulement 2,2 % de I'ensemble des logements (secret statistique) ne
disposeraient d’aucun confort, pourcentage inférieur a la moyenne départementate {environ 8 %).

Globalement, selon les données, il y a sur ce territoire peu de situations relevant de Ia non décence (48
foyers suivis par la CAF), ainsi qu’au niveau du PDLHI {13 logements identifiés). Un logement reldve d’une
situation d’incurie pour I'ARS.

Depuis 2011, 17 dossiers logements indignes et 52 dossiers logements trés dégradés ont bénéficié d’une
subvention de 'Anah.

L'enquéte aupres des ménages ne souligne pas de logements véritablement dégradés {échantilion faible).

Les niveaux de confort des logements sont jugés trés variables selon les professionnels de Fimmabilier.
Ajoutons que quelques communes ont connaissance de ménages vivant dans de mauvaises conditions de
logements.

Méme sl le parc de logements est plutot récent du fait des destructions de guerre, il apparait que prés de
la moitié des résidences principales ont été construites avant la premiére réglementation thermique de
1974 et peuvent de fait potentiellement &tre plus ou moins bien isolées.

Aussi, des défauts d'isolation thermigue et phonigue sont constatés régulidrement sur les logements par
les ménages et les professionnels de 'immobilier.

Enh outre, le parc de I'agglomération est composé de logements de grande taille (prés de la moitié des
résidences principales compte 5 piéces ou plus) pouvant générer des dépenses énergétiques importantes.

Les moyens de chauffage ne sont pas toujours adaptés au logement, a son utilisation. Ainsi, le chauffage
électrique est prépondérant dans le parc locatif, pour des logements souffrants de défaut d'isolation,
génerant de fait des dépenses énergétiques importantes. Aussi, selon les professionnels de 'immobilier,
des travaux d'isolation et de changement de chauffage apparaissent nécessaires particuli@rement dans le
parc locatif.

Selon I'enquéte auprés des ménages, la facture énergétigue annuelle moyenne est de 1 648 € pour fes
propriétaires occupants. Prés de la moitié des propriétaires estiment Fisolation de leur logement
moyenne a mauvaise et 1 ménage sur 6 avoue avoir des difficultés a régler sa facture énergétique.

Les communes ont connaissance sur leur territoire de ménages en difficulté énergétique.

Plus de 500 legements ont ainsi bénéficié d'une subvention de I'’Anah depuis 2011 au titre de travaux
d’économie d’énergie.
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