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1. CONTEXTE JURIDIQUE : LE PLAN LOCAL DõURBANISME 

Le PLU de la commune de Saint-Gilles a été approuvé par une délibération en date du 6 août 2006. Ce 
dernier a d®j¨ fait lõobjet de plusieurs changements.  

- La commune a procédé à une première modification de son PLU en 2007. Cette dernière avait 
pour objet de classer en zone 1AUz la parcelle cadastrée n°394 section C1 située sur le secteur dit 
de « La Bijude » en limite communale avec Agneaux et la zone commerciale de la Tremblaye. 
Cette modification de zonage (et de dispositions réglementaires) visait à permettre la 
construction dõune activit® commerciale.  

- Par délibération en date du 18 novembre 2008, le conseil municipal a décidé de prescrire la 
révision simplifiée du P.L.U. en vue de rectifier une erreur matérielle sur les secteurs du « Mesnil 
de Haut » et de è La Joigne é. Lõobjectif ®tant de permettre le changement de destination des 
b©timents agricoles, class®s en zone è A é. Cette r®vision concernait trois b©timents dõint®r°t 
patrimoniaux situés en partie Sud-est du territoire communal.  

- Par délibération en date du 29 janvier 2009, le conseil municipal a décidé de prescrire la révision 
simplifiée du P.L.U. en vue de rectifier des erreurs matérielles sur le plan de zonage, relatives à la 
délimitation entre les zones Ns et A sur le secteur de la Tasserie. Des différences existaient entre 
le plan au 1/2500 et 1/5000.  

- Le 22 f®vrier 2011, le conseil municipal a d®cid® dõune nouvelle modification de son PLU afin 
dõouvrir ¨ lõurbanisation une nouvelle zone au sud-ouest du bourg.  

- Par délibération du conseil municipal en date du 27 octobre 2016, la commune a souhaité 
permettre lõ®volution du b©ti en zones Naturelle et Agricole (lois Macron et LAAF). Le conseil 
municipal a d®cid® de proc®der ¨ une modification de son PLU afin dõautoriser les annexes et 
extensions dõhabitations en milieu rural, mais aussi pour des projets de changement de 
destination (exemple : ancienne grange à transformer en habitation). Cette procédure de 
modification du PLU est toujours en cours. 

Aujourdõhui, la commune a souhaité lanc er une cinquième  modification, cette fois en vue de 
permettre lõinstallation dõune entreprise sur une zone 1AUY (zone artisanale), par  délibération du 
Conseil Communautaire  en date du 26 novembre  2018. 

Depuis le 1er Janvier 2017, la Communaut® dõAgglom®ration Saint-Lô Agglo est compétente en matière 
dõurbanisme. Cõest donc elle qui a en charge cette procédure. 

2. OBJETS DE LA MODIFICATION ET EXPOSE DE SES MOTIFS 

Le PLU de Saint-Gilles avait pr®vu le d®veloppement dõune zone artisanale le long de la RD 972, dans un 
objectif de qualification de la ZA du Bouillon, contigu±, et de lõentr®e de ville de la commune, ¨ long 
terme. La zone artisanale prévue, nommée 1AUy, devait accueillir des entreprises locales en lien avec le 
monde agricole.  

Les éléments de projet urbain ont ét® d®finis, lors de lõ®laboration du PLU, dans le cadre dõune ®tude 
urbaine au titre de lõamendement Dupont de la Loi Barnier sur les entr®es de ville (Article L111-6 et 
suivants Code de lõurbanisme).  
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2.1. LE PROJET DE MODIFICATION ET SES MOTIFS 

Le projet de modification du PLU est la conséquence du projet dõinstallation,  sur la zone 1AUy,  
dõune entreprise de mat®riel agricole -déjà située à Saint -Gilles - dont le projet nécessite un 
ajustement des règles du PLU et de lõ®tude faite en application d es articles L111-6 et L111-8 du 
code de lõurbanisme.  

- Lõentreprise a sollicité la commune et Saint-Lô Agglo, car elle projette de déménager son activité 
actuelle dans la zone 1AUy, sur 3.6ha. Or le règlement de la zone impose notamment  une surface 
de SHON de 2000m² maximum. La modification du règlement est donc nécessaire  pour 
lõinstallation de cette entreprise et supprimer la contrainte de surface du règlement du 
PLU. 

- La sécurisation des accès et déplacements des clients et salariés de cette entreprise nécessite de 
fixer des règles de desserte de la zone cohérente avec le trafic induit par le projet. Lõétude L 111-
6 pose le principe dõun acc¯s ¨ la zone ¨ partir de la RD 88, à une distance de 25 à 35 m de la 
RD 972 (voie grande circulation). Or compte tenu du trafic prévisible sur la parcelle 1 AU Y, 
reculer cet accès à une distance de 50 m de la RD 972 paraît plus raisonnable. La sécurité des 
usagers impose donc de pr®ciser les r¯gles dõacc¯s ¨ la zone et donc de modifier lõ®tude 
L111-8. 

Par ailleurs, dans un souci de coh®rence de lõam®nagement de la zone, des modifications du 
règlement (article 1,3, 4, 6 et 13) sont également menées  : 

- Article 1 : précisions sur la destination de la zone 
- Article 3 : précisions sur les accès ; 
- Article 4 : imposer la gestion des eaux pluviales ¨ la parcelle et non plus ¨ lõ®chelle de la zone ; 
- Article 6 : modification portant sur la ligne dõimplantation par rapport ¨ la voie ; 
- Article 13 : laisser libre le choix des esp¯ces de haut jet pour lõam®nagement de la zone de recul 

de la RD 972. 

La modification du PLU se traduira dans les faits par rapport aux éléments figurant dans le document 
dõurbanisme actuel, par : 

- une reprise de lõ®tude L111-8 des prescriptions urbaines liées à la proximité de la RD 97 2 ; 

- une reprise du règlement écrit de la zone 1AUY  ; par ailleurs, le PLU de Saint-Gilles ayant été 

approuvé avant le décret du 01-01-2016, il nõint¯gre pas le contenu modernis® du PLU et 

conserve lõancienne codification. Par souci de clart® et dõhomog®n®it® avec le r¯glement des 

autres zones, aucune r®f®rence r¯glementaire nõa ®t® mise ¨ jour. 
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2.2. LOCALISATION DU SECTEUR CONCERNE  

Figure s 1 et 2  : Localisation du secteur  concerné  par la modification  

 

Source : Géoportail 2 018 

 

Source : Géoportail 2018  

OBJECTIFS DE LA COMMUNE 

Dans le PADD du PLU, les objectifs définis sont  :  

1- Ma´triser le d®veloppement de lõurbanisation, assurer une diversit® des types dõhabitat et une 
mixit® sociale dans lõaire urbaine de Saint-Lô   
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2- Poursuivre lõam®lioration du cadre de vie en int®grant la s®curit® des d®placements 
(pi®tons, cyclistes, v®hiculesê)    et en confortant le niveau dõ®quipement 

Et notamment : « Lõobjectif est de s®curiser les d®placements (des pi®tons, des cyclistes et des véhicules) 
et dõanticiper sur le trafic induit par lõaugmentation du parc des logements. Cet objectif pourra °tre atteint 
à terme : 

- En pr®voyant la cr®ation dõun chemin pi®tonnier entre le bourg et le cimeti¯re ; 
- En réservant une emprise pour la cr®ation future dõune piste cyclable ¨ double sens 
entre le bourg et les équipements de sport (le long de la RD972); » 

3- Pr®server lõenvironnement, les espaces naturels et les espaces affect®s ¨ lõactivit® agricole 

4- D®velopper lõactivit® ®conomique locale (renforcement du p¹le local en compl®mentarit® 
avec le p¹le intercommunal) et sõinscrire dans la dynamique de d®veloppement de lõoffre 
commerciale sur lõagglom®ration saint-loise  

Et notamment « pr®voir lõam®nagement dõun site pour lõaccueil dõune zone artisanale (pour artisans 
et entreprises locales). 

Lõam®nagement de la zone artisanale et de ses abords r®pond donc aux objectifs fix®s dans le 
PADD. 

2.3. BILAN DES MODIFICATIONS APPORTEES A LA DELIMITATION DES ZONES 
(SUPERFICIES) 

Il nõy a pas de modifications apport®es aux surfaces du PLU. 

2.4. BILAN DES MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT ECRIT 

Pour permettre lõinstallation de lõentreprise, dans le règlement de la zone 1AUY ont été modifiés : 
- Lõarticle 1, afin dõinterdire seulement les v®hicules hors dõusage, de ne plus interdire les surfaces 

supérieures à 2000m² ; 
- Lõarticle 3 (voirie et acc¯s), afin dõaugmenter la distance entre lõacc¯s ¨ la zone et la RD 972 (voie 

Grande Circulation) ; 
- Lõarticle 4 (desserte par les r®seaux) afin dõavoir une gestion des eaux pluviales ¨ la parcelle ; 
- Lõarticle 6 : modification portant sur la ligne dõimplantation par rapport ¨ la voie ; 
- Lõarticle 13 (espaces libres et plantations) : modification de la r®daction de lõarticle pour élargir les 

possibilités de plantations ; 

2.5. PRISE EN COMPTE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX 

Le projet  est situé en entrée de bourg, le long de la RD 972. Le territoire comm unal nõest concern® par 
aucun périmètr e de protection environnemental.  Le projet est à 8.5  km dõune zone Natura 2000.  

Dans le cadre de sa troisi¯me modification, la commune a sollicit® la Mission r®gionale dõautorit® 
environnementale sur la nécessité de r®aliser une ®valuation environnementale, laquelle nõa pas ®t® 
exig®e. Pour cette raison, et dans le cadre dõune 5ème procédure portant sur la modification du 
r¯glement dõune zone 1AUY, lõexamen au cas par cas du projet nõa pas ®t® fait. 

Enfin, l e site  de projet nõest pas une zone humide, nõest pas situ® en zone inondable, nõest pas 
soumis à des risques liés aux remontées de  nappe phréatique (Cf. cartes pages suivantes).  
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Localisation de Saint -Gilles par rapport aux zones Natura 2000 les plus proches.  

 
Source : Openstreet Map 2018  (En vert pâle le Parc Naturel Régional des Marais du Cotentin et du Bessin) 

Risque de débordement des nappes phréatiques (DREAL 2018)  

 

8.5KM 
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Source : DREAL, Carmen, novembre 2018  

  






























