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1. CONTEXTE JURIDIQUE LE PLAN L BGEWIMEDOGUR

Le PLUde la commune de Saint-Gilles a été approuvé par une délibération en date du 6 aodt 2006. Ce
dernier a d®j " fait | 6objet de plusieurs changements.

- La commune a procédé a une premiere modification de son PLU en 2007. Cette derniere avait
pour objet de classer en zone 1AUz la parcelle cadastrée n°394 section C1 située sur le secteur dit
de « La Bijude » en limite communale avec Agneaux et la zone commerciale de la Tremblaye.

Cette modification de zonage (et de dispositions réglementaires) visait a pemettre la
construction db6une activit® commerciale.

- Par délibération en date du 18 novembre 2008, le conseil municipal a décidé de prescrire la
révision simplifiée du P.L.U. en vue de rectifier une erreur matérielle sur les secteurs du « Mesnil
de Haut » et de e La Joigne é. Ldobjectif ®tant de per
b©ti ments agricoles, class®s en zone €& A ¢é. Cett
patrimoniaux situés en partie Sud-est du territoire communal.

- Par délibération en date du 29 janvier 2009, le conseil municipal a décidé de prescrire la révision
simplifiée du P.L.U. en vue de rectifier des erreurs matérielles sur le plan de zonage, relatives a la
délimitation entre les zones Ns et A sur le secteur de la TasserieDes différences existaient entre
le plan au 1/2500 et 1/5000.

- Le 22 f®vrier 2011, |l e consei l muni ci pal a do®cid
ddouvrir 7" | 6urbanisat toogestdwbowerg. nouvell e zone au su

- Par délibération du conseil municipal en date du 27 octobre 2016, la commune a souhaité

permettre | d3®volution du boOti en zones Naturelle
muni ci pal a d®ci d® de proc®der N une modi ficatio
extensions d 6 habi tations en mil i eu rural, mai s aussi

destination (exemple : ancienne grange a transformer en habitation). Cette procédure de
modification du PLU est toujours en cours.

Auj our da& ¢tommune al souhaité lanc er une cinquieme modification, cette fois en vue de
permettre | 6installation ddune entr eprpardéibémaionduune z o1
Conseil Communautaire en date du 26 novembre 2018.

Depuisle1®Janvier 2017, | a Commun abdtAgyloksi dompétertene® matiereé on S a
ddur bani sme. Qidaerscharge cetteqproetiutee ¢

2. OBJETS DE LA MODIFI@ATION ET EXPOSE DE ES MOTIFS
Le PLUde SaintGi | | es avait pr®vu | e d®vel oppement ddune zon
object i f de qualification de |l a ZA du Bouill on, contig

terme. La zone artisanale prévue nommée 1AUy, devait accueillir des entreprises locales en lien avec le
monde agricole.

Les éléments de projet urbainont ét ® d®f i ni s, l ors de | 6®I aboration dut
urbaine au titre de | 6amendement Dupont de I-GetlLoi B
suivantsCode de | 6ur bani sme).
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2.1. LE PROJET DE MODIFACION ET SES MOTIFS

Le projet de modification du PLU  est la conséquence du p r o jnstdllatioth,d sur la zone 1AUy,
d6une entreprise de-démasitué&ra Saint -Gllgsr dontolé projet nécessite un
ajustement desregl es du PLU €fdite eth epplicadich td u ek articles L111-6 et L111-8 du
code de | 6.urbani sme

- Ldnhtreprise a sallicité la commune et Saint-L6 Agglo, car elle projette de déménager son activité
actuelle dans la zone 1AUy, sur 3.6haOr le reglement de la zone impose notamment une surface
de SHON de 2000m2 maximum. La modification du reéglement est donc nécessaire pour
| i nstall ati on d et suppmimer & comtrainte depsuriace elu réglement du
PLU.

- La sécurisation des aaes et déplacements des clients et salariés de cette entreprisenécessite de
fixer des regles de desserte de la zone cohérente avec le trafic induit par le projet. L é&iude L 111-
6pose |l e principe doéun ac c88sauie distancedd® 2bex 35mdplar t i r
RD972 (voie grande circulation). Or compte tenu du trafic prévisible sur la parcelle 1 AUY,
reculer cet acces a une distance de 50m de la RD972 parait plus raisonnable. La sécurité des

usagers impose donc de pr®ciser | es r gles ddacc
L111-8.
Par ailleurs, dans un souci de coh®rence de | 6am®nagement d

reglement (article 1,3, 4, 6 et 13) sont également menées

- Article 1 : précisions sur la destination de la zone
- Article 3 : précisions sur les accés

- Article4 :imposerlagestt on des eaux pluviales ° |l a parcelle e

- Article 6 : modification portantsur | a | i gne do&éi mpl ant at;i on par rappor

- Article 13 :laisserl i bre |l e choix des esp ces de haut et poc
de la RD972.

La modification du PLU se traduira dans les faits par rapport aux éléments figurant dans le document
ddurbani sme: actuel, par

- une reprise d-Bddsprascriptabre urbaindsliées ala proximité delaRD 97 2
- une reprise du reglement écrit de la zone 1AUY ; par allleurs, le PLU de SaintGilles ayant été

approuvé avant le décret du 01-01-2 0 1 6, il néint gre pas |l e conte
conservennedanadi fi cation. Par souci de clart® et
autres zones, aucune r®f ®rence r glementaire noa
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Figures 1 et 2 : Localisation du secteur concerné par la modification

e Pont 4 Mazet

G harhoree s

Source : Géoportail 2018

OBJECTIFS DE LA COMMIE

Dans le PADD du PLU, les objectifs définis sont

I-Ma"triser | e d®vel oppement de | durbanisation
mi xi t ® soci arbame dt &ainsL6l 6air e
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2- Poursuivre | dam®l i oration du cadr e de vie en i
(pi ®t ons, cyclisettsen vi®hnfcadteas®t) | e niveau doé®qui p

Etnotamment: «L 6 obj ect i f est de s ®c ur ioBsedes cychstes al depélacalesine nt s
et ddéanticiper sur | e trafic induit par [ 6augmentatic
aterme :

-En pr®voyant | a cr®ation déun chemin pi ®t on
-Enréservantune empri se pour | a cr®ation future d
entre le bourq et les équipements de sport (le long de la RD972);»

3-Pr ®server | denvironnement, | es espaces naturel s e
4-D®vel opper | 6dactivit® ®conomique | ocale (renforce
avec |l e ptle intercommunal) et sdinscrire dans | a
commerci al e sur | 0algisgpl om®r ati on saint

Etnotamment «pr ®voir | mamPadédyremsi te pour [ baccueil doéune
et entreprises locales).

Ldam®nagement de Il a zone artisanale et de ses abord:
PADD.

2.3. BILAN DES MODIFICAONS APPORTEE® LA DELIMITATION DESONES
(SUFERFICIES)

I'l ndy a pas de modifications apport®es aux surfaces

6
2.4. BILAN DES MODIFICATNS APPORTEESWAREGLEMENT ECRIT

Pour per mettr e eht@eprisesdars le Fegleament de ladane JABY ont été modifiés:

- Ldarticle 1, sedeménnl edsd i vn@ heircdu | reggle re plusdnterdife les sudaees
supérieures a 2000m2;

- Léarticle 3 (voirie et acc s), afin ddaugmenter |
Grande Circulation) ;

- Ldarticle 4 (@®seseawvx)eapan Héavoir une ges;tion des

- L 06 ar t:madlfieatio® portantsurl a | i gne dodi mpl antat;i on par rappo

- Ldarticle 13 (espacesmoldiibfriecsatetonp ldaen tlaat éfa@uégct i on

possibilités de plantations ;
2.5. PRISE EN COMPTE DEBIJEUX ENVIRONNEMEN TAX

Le projet est situé en entrée de bourg, le long de la RD 972 Le territoire comm u n a | ndest concer
aucun périmetr e de protection environnemental.  Le projetesta 8.5 k m uhé&zone Natura 2000.

Dans |l e cadre de sa troisi me modification, l a comi
environnementale sur la nécessittd e r ®al i ser une ®valuation environnem
exig®e. Pour cette raisob" precédure poriast sur & moddichtioe dud 6 u n e

r gl ement ddune zone 1AUY, | dexamen au cas par cas du
Enfin, e site de pr oj et ndest pas une zone humide, ndest pas

soumis a des risques liés aux remontées de nappe phréatique (Cf. cartes pages suivantes
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Localisation de Saint -Gilles par rapport

aux zones Natura 2000 les plus proches.
e 0 waVes j
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Source : DREAL, Carmen, novembre 2018
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